PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 17406 / 27.02.2026

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE INDIVIDUALE",
amplasament in intravilanul Municipiului Arad, Judetul Arad,
pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 366983, 366982, 365311, 367354, 365308, 365376,
367353, 365375, 324309, 365310, 364994, 324362 — Arad,
Proprietari: BODO TIBERIU, BODO VIOLETA, S.C. EIDOS ACHIZITII S.R.L.,

TODOR GRATIAN-GEANIL, TODOR ALEXANDRA — GIORGIANA, MARZSO NOEMI,
OTOTOC MONICA-ILEANA, OTOTOC IONUT LUCHIAN, SOCIETATEA ATHENA APARTMENTS
S.R.L., CARMAZAN RAZVAN-FLORIN, CARMAZAN ANTONIA — STEFANIA,
BONCUT IOAN — MARIN, BONCUT OANA — DANIELA, TIMOCE TRAIAN — VIOREL, TIMOCE
ADINA — EMANUELA, HARAGUS RADU-NICOLAE, HARAGUS HELGA-ILDIKO
Dezvoltator: SOCIETATEA ATHENA APARTMENTS S.R.L.

Proiectant general: S.C. L&C TOTAL PROIECT S.R.L.

- Proprietari: BODO TIBERIU, BODO VIOLETA, S.C. EIDOS ACHIZITII S.R.L., TODOR GRATIAN-
GEANIL, TODOR ALEXANDRA - GIORGIANA, MARZSO NOEMI, OTOTOC MONICA-ILEANA,
OTOTOC IONUT LUCHIAN, SOCIETATEA ATHENA APARTMENTS S.R.L., CARMAZAN RAZVAN-
FLORIN, CARMAZAN ANTONIA - STEFANIA, BONCUT IOAN - MARIN, BONCUT OANA -
DANIELA, TIMOCE TRAIAN — VIOREL, TIMOCE ADINA - EMANUELA, HARAGUS RADU-
NICOLAE, HARAGUS HELGA-ILDIKO

- Dezvoltatori: SOCIETATEA ATHENA APARTMENTS S.R.L.

- Proiectant general: S.C. L&C TOTAL PROIECT S.R.L., specialist cu drept de semnituri RUR, arh. CIOARA
Lucian, pr. nr. 11/2023.

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 93692 din 16.10.2025, respectiv a
completarilor inregistrate cu nr. 96767 din 28.10.2025, nr. 6260 din 26.01.2026 si nr. 15093 din 20.02.2026
de catre SOCIETATEA ATHENA APARTMENTS S.R.L.;

- raportul de specialitate nr. 17404 /A5/ 27.02.2026 intocmit de cétre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic
Zonal;

- raportul informarii si consultdrii publicului nr. 98686 /AS5/ 27.02.2026, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente din cadrul Directiei
Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 12/27.02.2026 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite conditiile
impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1577 din 30.09.2024, se inainteaza spre analizad Consiliului Local al
Municipiului Arad.

Situatia existenta:
Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate C.F.-urile nr. 366983, 366982, 365311,

367354, 365308, 365376, 367353, 365375, 324309, 365310, 364994, 324362 — Arad, si constituie proprietatea



privata a lui BODO TIBERIU si BODO VIOLETA (C.F. nr. 366983 - Arad), S.C. EIDOS ACHIZITII S.R.L.
(C.F. nr. 366982 — Arad, C.F. nr. 324309 — Arad, C.F. nr. 324362 - Arad), TODOR GRATIAN-GEANIL si
TODOR ALEXANDRA — GIORGIANA (C.F. nr. 365311 - Arad), MARZSO NOEMI (C.F. nr. 367354 — Arad,
C.F.nr. 367353 2 - Arad), OTOTOC MONICA-ILEANA si OTOTOC IONUT LUCHIAN (C.F. nr. 365308 -
Arad), SOCIETATEA ATHENA APARTMENTS S.R.L. (C.F. nr. 365376 - Arad), CARMAZAN RAZVAN-
FLORIN si CARMAZAN ANTONIA — STEFANIA (C.F. nr. 367353 % - Arad), BONCUT IOAN — MARIN
si BONCUT OANA — DANIELA (C.F. nr. 365375 - Arad), TIMOCE TRAIAN — VIOREL si TIMOCE ADINA
— EMANUELA (C.F. nr. 365310 - Arad), HARAGUS RADU-NICOLAE si HARAGUS HELGA-ILDIKO
(C.F. nr. 364994 - Arad), masurand o suprafata totala de 7.961,00 mp.
Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu urmatoarele

reglementari urbanistice:

- ,ZONA REZIDENIIALA - LOCUINTE INDIVIDUALE", amplasament in intravilanul
Municipiului Arad, Judetul Arad, pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 366983, 366982, 365311, 367354,
365308, 365376, 367353, 365375, 324309, 365310, 364994, 324362 — Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent - ,,ZONA
REZIDENTIALA - LOCUINTE INDIVIDUALE", amplasament in intravilanul Municipiului Arad,
Judetul Arad, pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 366983, 366982, 365311, 367354, 365308, 365376,
367353, 365375, 324309, 365310, 364994, 324362 — Arad, se propune reglementarea unei zone rezidentiale,
masurand o suprafata totala de 7.961,00 mp.

Principalii indicatori urbanistici sunt:
e P.O.T. maxim: 40,00%;
e C.U.T. maxim: 1,20.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus este P+1E+M, cu Inaltimea maxima de 12,00 metri, respectiv cota
absolutd maxima de 123,29 metri (111,29 metri cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural
+ 12,00 m iniltimea maxima a zonei edificabile). Iniltimea maxima aprobati respecta prevederile avizului
Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 12176/27.06.2025.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) - ,ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE
INDIVIDUALE", amplasament in intravilanul Municipiului Arad, Judetul Arad, pe parcelele identificate
prin C.F.-urile nr. 366983, 366982, 365311, 367354, 365308, 365376, 367353, 365375, 324309, 365310,
364994, 324362 — Arad, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului
Local al Municipiului Arad.
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